[bookmark: _Toc22317][bookmark: _Toc18977][bookmark: _Toc76387236]重庆医科大学附属儿童医院两院区中央空调与卫生热水系统运维服务项目招标市场调查公告

为规范采购行为，充分掌握市场供应状况、技术水平及价格信息，科学合理确定采购需求，重庆医科大学附属儿童医院拟对中央空调与卫生热水系统维保服务项目开展招标前期市场调查工作。现邀请具备合作意向且符合资质条件的单位参与，相关事宜公告如下：
一、调查范围
重庆医科大学附属儿童医院拟对两个院区各楼栋内全部的冷库、中央空调、卫生热水系统角阀以前至主机的管道阀门以及二次供水系统设备提供维保服务。
二、服务期限
渝中院区服务期为2027年5月1日至2030年2月10日；两江院区服务期为2027年2月11日至2030年2月10日。
[bookmark: _Toc27002][bookmark: _Toc11409]三、项目服务需求
（一）项目情况介绍
1.渝中院区1号楼：建筑面积1.88万平方米，共5层，空调系统2011年建成投入使用，空气调节采用中央空调系统（主机采用长沙远大溴化锂吸收式冷暖机组2台）。
2.渝中院区3号楼：建筑面积0.3万平方米，共1层，空调系统2012年投入使用，主机采用麦克维尔风冷热泵机组6台。
3.渝中院区4号楼：建筑面积0.19万平方米，共5层，风机盘管与新风机组共计70台，于2006年投用。
4.渝中院区5号楼：建筑面积3万平方米，共10层，风机盘管与新风机组共计658台，于2002年投用。中央空调主机于系统2022年建成投入使用，主机采用海尔磁悬浮螺杆机2台、麦克维尔风冷热泵机组3台。冻库：3楼检验科1个。卫生热水、采暖采用真空锅炉2台。
5.渝中院区6号楼：共17层，建筑面积31040平方米，空气调节采用中央空调系统（主机采用长沙远大溴化锂吸收式冷暖机组2台，一机三用制冷、制热、卫生热水）。
6.渝中院区7号楼（含健身房）：共10层，建筑面积2万平方米，空调系统2009年建成投入使用，中央空调系统（主机采用美的风冷模块式多联机组，共74台机组，健身房采用TCL风冷模块式多联机组2台。冻库：6楼2个冻库。
7.渝中院区2号楼、3号楼、8号楼、9号楼、学生宿舍1、2、3栋：共5套美的空气源热水器卫生热水系统，分别于2010年、2011年、2012年、2014年、2019年投入使用。
8.两江院区门诊楼：建筑面积4.81万平方米，其中空调面积：42209平方米，共7层，空调系统2014年建成投入使用，采用风机盘管、组合式空调、新风机组及排风机组合计末端设备994台，7台分体式空调（风冷模块氟机，含卡盘内机）、空调管道、卫生热水管道及相应阀门若干。
9.两江院区住院医技楼：建筑面积17.23万平方米，其中空调面积：110762平方米，共17层，空调系统2020年投入使用，采用风机盘管、组合式空调（含加湿器）、乙二醇新风排风机组合计末端设备2750台，空调管道、卫生热水管道及相应阀门若干，冷库1处，风冷热泵机组13台（含相应水泵与水处理器等附属设备），多联机9台，8台分体式空调（风冷模块氟机，含卡盘内机）。
10.两江院区感染楼：建筑面积2.78万平方米，其中空调面积：10471平方米，共4层，空调系统2020年投入使用，采用风机盘管、组合式空调、乙二醇新风排风机组合计末端设备291台，空调管道、卫生热水管道及相应阀门若干。
11.两江院区三期建筑：建筑面积8.74万平方米，共4栋楼，其中餐饮中心空调面积9611平方米、学术报告厅空调面积1730平方米、临床医学研究中心空调面积24306平方米，余下一栋楼的动物实验中心为净化空调系统，动物实验中心不在本次维保范围内。空调系统于2022年11月建成投入使用，采用风机盘管、组合式空调、乙二醇新风排风机组合计末端设备995台，冷库21处，风冷热泵机组2台（含相应水泵等附属设备），全热交换器19台，空调管道、空调水泵9台，空调管道、卫生热水管道及相应阀门若干，三期空调水泵有一套智能控制系统。
12.两江院区四期建筑：卫生热水系统（含主机、附属设备、管道阀门）与多联机空调机组（含末端及附属设备），该系统预计2024年投入建设，2026年投入使用运行。
13.一套后勤信息管理平台、三套楼宇自控系统（不在维保范围内，但需要维保服务方运用楼宇自控系统对空调设备进行运行管理）。两江院区冷库远程监控系统、三期空调水泵、四期空调水泵控制系统软硬件由维保服务方负责日常管理、操控与维修，并负责缴纳该系统产生的远程通讯服务费，该费用约为6000元至8000元/年。
14.中央空调冷热源系统说明：渝中院区4、5号楼冷热源来自5号楼空调主机房（磁悬浮离心机和锅炉设备）；渝中院区1、6号楼冷热源来自6号楼能源站（溴化锂直燃机组）；两江院区全院冷热源来自能源中心（溴化锂直燃机组与磁悬浮离心机），其中门诊楼有空调主机（螺杆机与离心机）可为其独立供应冷源。上述主机设备、附属设备及冷却水系统均不在本次招标范围内，由第三方主机运维公司负责管理，具体划分详见1.3维保范围说明。但其他全部的分体式独立空调，如风冷热泵机组、风冷模块氟机组、各楼顶的空调膨胀水箱，以及对应的二级供配电设备（含强电井或机房内配电箱/柜至设备的电气元器件、电线、电缆等）由维保服务方负责管理、维护及维修。
（二）服务范围及要求
1.按照服务要求完成服务范围内的设备全年维护保养、应急维修、全天候24小时现场值守、每日巡视检查。包括但不仅限于以下基本内容：
1.1维保范围
1.1.1渝中院区
	系统位置
	维保范围

	1号楼
	中央空调系统维保维修

	3号楼
	[bookmark: OLE_LINK9]中央空调系统维保维修

	4号楼
	[bookmark: OLE_LINK12][bookmark: OLE_LINK11][bookmark: OLE_LINK10]中央空调系统，卫生热水维保维修

	5号楼
	中央空调系统、冻库、卫生热水维保维修

	6号楼
	中央空调、卫生热水系统维保维修

	7号楼
	中央空调系统、冻库维保维修

	2号楼、3号楼、8号楼、9号楼，学生宿舍1、2、3栋
	卫生热水系统维保维修、卫生热水收费系统

	各楼栋
	室外空调管道阀门除锈喷漆

	3号楼、5号楼、6号楼、7号楼
	二次供水系统维保维修、水管管道阀门、水泵、控制柜、变频器、水箱（不含水箱清洗 、水质检测）


1.1.2 两江院区
	系统位置
	维保范围

	门诊楼
	中央空调系统末端设备、空调与卫生热水管道阀门、空调控制箱、温控器、空调电缆等维保维修

	住院医技楼
	中央空调系统末端设备、风冷热泵机组、冷库、空调与卫生热水管道阀门、空调控制箱、温控器、空调电缆等维保维修

	感染楼
	中央空调系统末端设备、空调与卫生热水管道阀门、空调控制箱、温控器、空调电缆等维保维修

	三期建筑
	中央空调系统末端设备、冷库、空调与卫生热水管道阀门、空调控制箱、温控器、空调电缆等维保维修

	四期建筑
	多联机中央空调机组、卫生热水系统

	各楼栋
	室外空调管道阀门除锈喷漆

	院区内
	从能源中心（建筑墙体）出来后的住院医技楼、感染楼及三期建筑的空调管道及阀门维保维修，门诊楼负一楼中央空调主机房与热交换机房（建筑墙体）出来后的空调管道及阀门等维保维修

	门诊楼、三期实验室
	二次供水系统维保维修、水管管道阀门、水泵、控制柜、变频器、水箱（不含水箱清洗 、水质检测）


根据计划，渝中院区维保时间从2027年5月1日开始，两江院区维保时间从2027年2月11日开始，渝中院区维保价格按照34个月周期计算，两江院区维保价格按照3年周期计算。同时，两江院区四期的卫生热水系统（包含主机、附属设备及管道阀门）与多联机中央空调系统预计在2026年建设完成并投入使用，届时维保服务方需无条件介入运行管理、日常巡查与维护、应急处置。因有至少两年质保期，故不包含维修、督促与配合质保方维修的内容，质保结束后，维保服务方需无条件对两江院区四期的卫生热水系统（包含主机、附属设备及管道阀门）与多联机中央空调系统进行维保维修。
1.2 渝中院区与两江院区中央空调末端主要设备一览表
1.2.1 渝中院区
	设备名称
	位置
	数量
	品牌
	参数
	投入时间

	风机盘管
	5号楼
	660台
	
	　
	2022年

	新风机组
	5号楼
	21台
	
	　
	2022年

	热水及采暖真空炉
	5号楼
	2台
	
	320万大卡
	2022年

	卫生热水泵组
	5号楼
	2台
	
	
	2022年

	风冷式空调
	5号楼
	6台
	
	65kW
	2022年

	风机盘管
	4号楼
	65个
	上海新晃
	　
	2006年

	新风机组
	4号楼
	5个
	上海新晃
	　
	2006年

	风机盘管
	6号楼
	820台
	山东LG
	　
	2012年

	新风机组
	6号楼
	40台
	山东LG
	　
	2012年

	换气扇
	6号楼
	220台
	
	
	2012年

	专业排风节能离心风机
	6号楼
	69台
	山东LG
	
	2012年

	紫外C空气消毒净化器
	1.5.6.楼
	1142台
	
	
	2012年

	卫生热水泵
	6号楼
	2台
	德国威乐
	0.8kW
	2012年

	全热回收机组
	5.6.7号楼
	9台
	北京环都
	
	2014年

	空气源热水系统
	
	5套
	美的
	60T
	2012年

	风冷热泵机组
	3号楼
	6台
	麦克维尔
	150kW
	2009年

	风机盘管
	3号楼
	55台
	麦克维尔
	　
	2009年

	新风机组
	3号楼
	5台
	麦克维尔
	　
	2009年

	风幕机
	3号楼
	5台
	麦克维尔
	　
	2009年

	风机盘管
	1号楼
	450台
	山东LG
	　
	2010年

	新风机组
	1号楼
	39台
	山东LG
	　
	2010年

	中央空调主机
	7号楼
	74台
	美的、格力
	1345.5kW
	2009年

	风机盘管末端
	7号楼
	530个
	美的
	　
	2009年

	新风机组
	7号楼
	10个
	美的
	　
	2009年

	二次供水泵
	7号楼
	5台
	威乐
	
	2009年

	二次供水控制柜
	7号楼
	2套
	威乐
	
	2009年


1.2.2两江院区
	设备名称
	位置
	数量
	品牌
	投入时间
	质保到期

	风机盘管
	门诊楼
	825台
	开利
	2014年，2022年有改造新增
	旧设备2022年9月，新设备2025年3月

	新风机组和组合空调器
	门诊楼
	108台
	开利
	2014年
	2022年9月

	排风机组
	门诊楼
	61台
	奥斯博格
	2014年
	2016年9月

	冷库
	门诊楼
	2台
	
	2022年
	2024年9月

	通风送风系统
	门诊楼负一层
	3台
	
	
	

	全热交换器
	门诊楼设备处维修科
	1台
	
	2023年
	2025年

	多联机系统
	门诊楼设备处维修科
	1套
	
	2023年
	2025年

	风机盘管
	住院医技楼
	2522台
	南京天加
	2020年
	2022年5月

	乙二醇新风及排风机
	住院医技楼
	196台
	南京天加
	2020年
	2022年5月

	组合式空调机组
	住院医技楼
	24台
	南京天加
	2020年
	2022年5月

	吊顶式空调器
	住院医技楼
	8台
	南京天加
	2020年
	2022年5月

	风冷模块机（含附属设备）
	住院医技楼
	13台
	南京天加
	2020年
	2022年5月

	多联机
	住院医技楼
	9台
	南京天加
	2020年
	2022年5月

	冷库
	住院医技楼
	1台
	
	2020年
	2022年5月

	通风机系统
	住院医技楼屋面和楼层机房
	15台
	
	
	

	风机盘管
	感染楼
	272台
	南京天加
	2020年
	2022年5月

	乙二醇新风及排风机
	感染楼
	9台
	南京天加
	2020年
	2022年5月

	新风机组
	感染楼
	10台
	南京天加
	2020年
	2022年5月

	通风机系统
	感染楼设备房
	6台
	
	
	

	卡式风机盘管机
	三期建筑
	75台
	南京天加
	2022年
	2024年11月

	风机盘管
	三期建筑
	879台
	南京天加
	2022年
	2024年11月

	风冷模块机（含附属设备）
	三期建筑
	2台
	南京天加
	2022年
	2024年11月

	全热交换器
	三期建筑
	19台
	南京天加
	2022年
	2024年11月

	乙二醇吊顶式新风机组
	三期建筑
	20台
	南京天加
	2022年
	2024年11月

	组合式、吊顶式、柜式等空调机组
	三期建筑
	21台
	南京天加
	2022年
	2024年11月

	冷库
	三期建筑
	21台
	
	2022年
	2024年11月

	空调水泵（含附属设备与控制系统）
	三期建筑
	9台
	
	2022年
	2024年11月

	卫生间排风机系统
	三期科教楼屋面
	2台
	
	
	

	通风机系统
	三期报告厅
	1台
	
	
	

	通风机系统
	三期餐饮中心屋面
	4台
	
	
	

	通风机系统
	三期科教楼屋面实验室废气
	3台
	
	
	

	通风机系统
	三期地下室
	10台
	
	
	

	多联机
	三期餐饮中心四层
	4套
	
	2026年7月
	2028年7月

	直膨胀机
	三期报告厅组合空调
	2台
	
	2026年7月
	2028年7月

	[bookmark: OLE_LINK2]二次供水水泵、控制柜
	门诊楼
	4组
	低、中、高和接三期
	
	

	二次供水水泵、控制柜
	三期实验室
	1组
	
	
	


两江院区四期多联机中央空调机组
	设备名称
	品牌
	选用设备型号
	选用设备参数
	单位
	数量
	投入时间

	全热交换器
	东芝
	VN-0300ATY-C
	规格、型号：风量3000m3/h；机外静压240pa;
功率2.23kW;380/3/50；重量205kg；噪声≤61dB;
	台
	2
	[bookmark: OLE_LINK1]2026年9月

	全热交换器
	美的
	XFHQ-30DZ/S-C
	风量：3000m³/h；机外静压：220Pa；功率：2.2KW；电源：380V/50HZ1；重量：210kg；噪音：60dB（A）；尺寸：1720×1380×908
	台
	2
	2026年9月

	多联室外机VRV-WJ01变频
	东芝
	XCY-MGP1601HTN-C
	1.规格：风量5500m3/h；制冷量16kW；制热量17.0kW；功率4.49kW；单相220V；重量99kg;
噪声≤59dB;APF:4.80；一级能效
	台
	1
	2026年9月

	VRV室内机VRV-NJ01变频
	东芝
	XMU-GP0151HN-CF
	规格：风量810m3/h；制冷量4.5kW；制热量5.0kW；功率0.030kW；单相220—50Hz；重量17.8（18）kg；噪声≤31dB；一级能效
	台
	2
	2026年9月

	多联室外机VRV-WJ02变频
	东芝
	XMY-MGP1001HT8N-CF
	规格：风量12500m3/h；制冷量28.5kW，额定功率7.3kW；制热量31.5kW，额定功率7.2kW；功率7.2kW；三相380V—50Hz；重量204kg；噪声≤60dB；APF:4.5；一级能效
	台
	3
	2026年9月

	VRV室内机VRV-NJ02变频
	东芝
	XMU-GP0241HN-CF
	规格：风量强劲1200m3/h；制冷量7.1kW；制热量8.0kW；功率0.065kW；单相220—50Hz；重量23.8（24）kg；噪声≤33dB；一级能效
	台
	13
	2026年9月

	W-160 变频室外机
	美的
	MDV-160W/DN1-FIT(E1)
	制冷量：15.5kW ；制热量：18.0kW；IPLV(C):7.10；功率：5.10kW；电源220V—50Hz-1；噪音：56dB，重量：77.5kg；一级能效
	台
	5
	2026年9月

	K-80 变频四面出风嵌入式
	美的
	MDV-D80Q4
	制冷量：8.0kW   制热量：9.0kW
功率：0.041kW   电源：220V—50Hz-1
风量：1100m3/h 噪音：42.5dB
	台
	10
	2026年9月

	G-280 变频柜机
	美的
	MDV-D280L/BP3N1-AC(B)
	制冷量：28.0kW；侧出风无静压值 ；功率：0.335kW   电源：220V—50Hz-1；风量：4700m3/h 噪音：57dB，多联机内机无能效等级
	台
	4
	2026年9月

	W-560 变频室外机
	美的
	MDV-615
	制冷量：61.5kW；制热量：69.0kW；IPLV:8.8；功率：17.75kW；电源：380V—50Hz-3
噪音：62dB，重量：283kg；一级能效
	台
	2
	2026年9月

	设备房通风系统
	
	
	
	套
	16
	2026年9月


两江院区四期卫生热水系统
	名称
	规格
	单位
	数量
	投入时间

	承压热泵主机 
	规格：CAHP-PI-42,Q=42KW，一级能效
	组
	28
	2026年9月

	电加热水箱 
	型号、规格：CAHP-TANK-G36,V=455L/台
N=36KW/台，1.1MPa,
	台
	11
	2026年9月

	储热水箱
	型号、规格：CAHP-TANK-120G,V=455L
	台
	140
	2026年9月

	热泵热水循环泵 
	KQDP50-12-25
Q=12m3/h,H=20m,N=1.5kW/台
	台
	10
	2026年9月

	热水循环泵 
	KQDP32-5-65
Q=5m3/h,H=65m,N=1.5kW/台
	台
	4
	2026年9月

	热水循环泵
	KQDP32-5-44
Q=5m3/h,H=44m,N=1.1kW/台
	台
	4
	2026年9月

	热水循环泵
	KQDP32-5-17
Q=5m3/h,H=17m,N=0.55kW/台
	台
	4
	2026年9月

	膨胀罐
	规格：V=1000L，1.6MPa
	台
	6
	2026年9月

	紫外线杀菌器 DN100
	规格：YLC-700,Q=30m3/h,320W
	台
	6
	2026年9月

	电子水处理器 DN65
	规格：DN65 YL-2.5,Q=28m3/h,50W
	台
	6
	2026年9月

	硅磷晶罐 DN125
	规格：YL-GLJ-125,100m3/h,150L，药剂120kg
	台
	2
	2026年9月

	高区热水控制系统
	
	套
	2
	2026年9月

	中区热水控制系统
	
	套
	2
	2026年9月

	低区热水控制系统
	
	套
	2
	2026年9月

	热泵热水循环泵
	规格：Q=8m3/h,H=20m,N=1.5kW/台
	台
	12
	2026年9月

	压力罐
	
	台
	6
	2026年9月

	无负压供水设备
	水泵主要技术参数：KQDQ-32-44
Q=36m3h,H=0.30MPa，N=7.5kW/台，不锈钢材质两用一备
	套
	[bookmark: _GoBack]1
	2026年9月

	紫外线杀菌器 DN80
	RZ-UV2-LS80,Q=80m3/h,1230W
	台
	2
	2026年9月

	高区循环泵
	规格：Q=5m³/h   H=10M
	台
	4
	2026年9月

	中区循环泵 
	规格：Q=5m³/h   H=40M
	台
	4
	2026年9月

	低区循环泵 
	规格：Q=5m³/h   H=60M
	台
	4
	2026年9月



维保服务方提供包含但不仅限于上述清单的空调维保、卫生热水系统维保及二次供水系统设备维保，具体维保数量和面积以院方项目实地设施为准，包含渝中院区与两江院区所有建筑的全部中央空调系统与卫生热水系统设备、管道、阀门、对应的二级供配电设备、二次供水系统设备等，以及空气源热水系统设备。
1.3维保范围说明
本次采购项目不含渝中院区5号楼空调主机房、6号楼空调主机房，两江院区能源中心、门诊楼中央空调主机房、各楼栋热交换机房，以上述机房四周的墙体为界限，包含上述机房出来的管道、阀门以及全部中央空调设施设备、对应末端设备的二级供配电设备和线路。卫生热水系统不包含末端角阀及以后的设备，角阀以前至热交换主机房出来的管道与阀门均在项目范围内。
1.4质保范围说明
新建设安装的设施设备均有两年的质保期，该期间内设备的故障维修均由原质保单位完成；根据上述清单所示，门诊楼部分设备、住院医技楼与感染楼的中央空调末端设备均过质保期，故障维修由维保服务方负责；合同期内由原质保单位负责故障修复，维保服务方负责配合与监管，当设备过质保后，由维保服务方负责维修。
（三）服务标准及要求
1.按照WS 488-2016《医院中央空调系统运行管理》、WS 10013-2023《公共场所集中空调通风系统卫生规范》、DB 62/5085-2018《重庆市医院空调系统设计与运行规范》和《国家卫生健康委员会医疗和疾控机构后勤安全生产工作管理指南》的规范标准严格执行，服务要求不低于以上标准。
1.1室内风道检查修补每年一次，确保无漏风，无破损。
1.2清洗翅片每年一次（一年内根据需要进行清洗），保证翅片干净无积尘，无异物。
1.3空调运行季节清洗过滤网并消毒杀菌。过滤网清洁后用500mg/L含氯制剂擦拭消毒。回风口表面及回风口百叶清洗后用500mg/L含氯制剂擦拭消毒，频次要求如下：
1.3.1 1次/2周：新生儿病房、胃肠新生儿外科、烧伤整形外科、神经外科、肾脏科、免疫风湿科、门诊部、微生物实验室、肝胆外科病房及感染楼等重点科室；在疫情流行期间或疑似医院感染暴发期间1次/周。
1.3.2 1次/月：除以上科室以外的病房、医技部门、实验用房等。行政办公区，2个月一次，2个月内根据需要进行清洗。
1.3.3 上述过滤网与过滤器清洗或更换间隔时间不应少于1周。
1.3.4 公区设备过滤网清洗消毒频次：新风进风过滤网按照1次/周，组合式空调过滤网按照1次/2周，部分带有过滤器的组合式空调机组，其过滤器应按照初效2个月内更换一次，中效4个月内更换一次的频率完成，同时过滤器采购由维保服务方负责，包含在维保费用中。
1.4每月定期检查一次带消毒功能盘管的紫外线杀菌灯的工作情况， 根据厂家（重庆瑞朗电气有限公司）使用说明要求进行清洁、强度监测；发现损坏及时更换，并有记录，个别设备故障或紫外线灯故障由维保服务方负责维修，若需大面积更换（更换数量超过20台）紫外线，则由院方负责。
1.5接水盘投放消毒灭菌药剂。
1.6组合式空调机组、新风机组、排风机组、系统中管道阀门、水泵保养等同样严格按照不低于WS 488-2016《医院中央空调系统运行管理》标准执行。
1.7设施设备巡查要求，重要机房或大型设备机房应每天至少巡查三次，普通楼层机房应每周至少巡查一次，巡查完成后填报真实有效的记录，记录方式为智慧后勤平台巡检系统中手动填报记录，若巡检系统故障或异常，则填报纸质记录。同时机房管理规范不低于本文件中提出的相关规范要求，投标人提供完整的标识标牌。
    1.8 过滤网、初效过滤器、中效过滤器均由维保服务方负责采购、更换及备货。初效过滤器要求每周清洗一次，2个月更换一次；中效过滤器要求不能清洗，4至6月内更换一次；投标人务必保障定期采购足够数量过滤器，并备好库存，过滤器质量要求需至少满足GB/T 14295-2019，过滤网、过滤器的更换需按月提交更换明细清单。
[bookmark: OLE_LINK3]2.循环水全年水质处理由第三方单位负责，维保服务方对其有监管督促职责，第三方单位按照GB/T 50050-2017《工业循环冷却水处理设计规范》与GB/T 29044-2012《采暖空调系统水质》规范要求，完成水质处理工作。若出现空调末端管道或盘管堵塞等引发的水系统问题，由维保服务方负责完成修复处置，故需维保服务方对中央空调水质处理工作配合与监管到位。
3.卫生热水部分（主要对空气源热水器）
3.1卫生热水系统管道循环清洗每年一次（必要时按需清洗），热交换机组管道循环清洗以化学清洗为主，保证铜管的清洁（主要为空气源热水系统）。具体要求如下：
3.1.1安全检查
每月检查一次温度/压力安全阀的性能。检查方法为：抬起安全阀的手柄，观察是否有水从其排水管口流出；如未见水流出，请报修。每天巡查一次换热器的进出水压差，防止设备堵塞或渗漏。
3.1.2	清洁外壳及换热管束
为保持罐外表面的美观，每月对其清洁一次，步骤如下：用湿布蘸取少量肥皂液或洗涤剂轻轻擦拭外壳，勿用汽油或其他腐蚀性化学试剂；再用干布擦拭，保持筒体的干燥；换热管束因水质问题会产生结垢和腐蚀，需半年至一年检查及清洗，保证设备安全稳定运行。
3.1.3排污
根据第三方水质检测报告的结果，水质好的地方可每年排污并清洗一次，水质差的地方可每半年清洗一次。
3.2对卫生热水系统进行应急及常规维修处理（包含管道、阀门维修补漏等），含单件单价2000元及以内的材料配件与全部的人工费用，保证系统正常使用，范围为从热交换机房出来的管道至各用水点末端角阀前。
3.3卫生热水维保与水质要求不低于CJ/T 521-2018《生活热水水质标准》。
4.其他方面要求
4.1为院方培训设备操作技术管理人员，协助院方制订或完善管理规章制度，指导现场操作人员进行正确的操作和维护。
[bookmark: OLE_LINK19][bookmark: OLE_LINK17][bookmark: OLE_LINK18]4.2维保期间涉及清洗、消毒化学药剂由投标人提供，并对药剂的质量和效果负全责。
[bookmark: OLE_LINK5][bookmark: OLE_LINK6]4.3对突发性的系统故障给予优先处理，维保服务方人员应在10分钟内赶到现场，并立即展开检查维修，疑难故障维保服务方专业技术人员或原厂家技术支持人员应在2小时内赶到现场，如遇需更换配件，在可能的情况下应进行应急处理保证设备暂时运行。
4.4巡检要求：水泵机房每天不少于3次巡检，楼层空调机房要求每周至少1次巡检，多联机与风冷模块机组运行期间每天不少于2次巡检，冷库设备每天不少于2次巡检，二次供水机房要求每周至少1次巡检，以上设备巡检均需要形成有效记录。
4.5制度、流程、记录本、标识标牌等均由维保服务方负责提供，制作要求满足三甲医院评审与院方要求，需留有院方医院LOGO。
4.6维保服务方具有监管与配合空调质保单位的职责，应及时有效通知、追踪、配合及监管相应质保单位完成对质保期范围内的故障处置。若多次追踪无果，应及时反馈至院方相关管理部门。
4.7根据维保服务管理模式，为常驻维保员提供至少每季度一次现场培训，做好记录，包括：安全培训（含消防安全培训）、技能培训、职业道德培训；每半年完成一次系统运行与消防应急演练，形成并留存记录。
4.8维保服务方对管辖范围内的设备机房负有管理职责，需按照规范要求完成每日安全、消防专项等巡查巡检，并填报有效记录，发现问题需及时处理上报。若机房出现安全或消防等问题，由维保服务方承担全部的经济损失与法律责任。
4.9维保服务方须清楚掌握中央空调系统相关规范标准或新规范要求，若因维保服务方未掌握相关规范标准或未提醒院方，造成的任何经济损失或法律责任均由维保服务方全部承担。
[bookmark: OLE_LINK4]4.10每年完成一次两个院区内全部中央空调系统的卫生检测，符合GB 15982-2012《医院消毒卫生标准》、GB 50365-2019 《空调通风系统运行管理标准》、WS 394-2012 《公共场所集中空调通风系统卫生规范》等标准，至少包含全部的门诊候诊区与中央空调冷冻水、冷却水系统，维保服务方请具有资质的第三方检测单位完成，并提供合格的检测报告，费用由维保服务方承担；若不合格则由维保服务方负责整改风系统与冷凝水问题，并配合采购人督促第三方主机运维单位整改其他水系统问题，完成后再进行卫生检测且提供报告，直至报告合格，全部费用均由维保服务方承担。
4.11本项目文件内所提出国标、行标、地标、指南等中央空调与卫生热水相关标准或要求须全部满足，若有未满足之处，由维保服务方负责完成或改进，费用由维保服务方承担。
4.12对于单价2000元及以内的维保维修配件（单个配件），维保服务方需在现场做好备品备件，要求按照附件清单中各配件品牌、规格与数量准备，不能低于该数量要求，做好及时补货工作。
4.13日常维修中，若出现清洗或维修人员无法上吊顶的情况，则由维保服务方负责完成新开检修口或其他措施（含非承重墙开孔、餐饮中心铝方通吊顶拆除恢复等），维修完成后由维保服务方负责装饰装修恢复，同时若因空调问题，造成吊顶或墙面等装饰装修破损，也由维保服务方负责修复，费用包含在服务总费用中。
4.14中央空调与卫生热水系统维保只包含服务范围清单中的空调主机维修和保养，且包含系统全部的末端管道与阀门（主机设备机房墙体出来之后主管、支管等），负责除空调主机房外所有空调末端设备、管路、阀门的维修维护，含单件单价2000元及以内的材料配件与2000元内单个设备维修费（采购配件的档次、品牌、规格等应与原故障配件一致或更高档次，同时采购配件时间原则上不超过72小时），不包含整体设备，其余单件单价2000元以上的配件材料（含耗材），由院方自行采购或委托维保单位采购，维保服务方免人工更换安装；同时包含中央空调系统末端使用运行与维保中，所需更换的耗材，如过滤器、过滤网过滤棉、皮带、紫外线灯等，以上均由维保服务方负责免人工安装、更换及调整，且对质保期的设备，负责监管与配合相应质保单位维修，当质保过期后，由维保服务方负责维修。所有故障中，若需团队技术支持人员或原厂家技术人员到场调试或故障处理，费用由维保服务方承担。
4.15 若单价2000元以上的配件（单个配件），院方计划委托维保服务方采购，维保服务方需先报价至院方管理部门，由管理部门核价后，再由维保服务方免人工免利润采购与安装更换。某个配件有过核价后，在一个自然年内继续按照第一次核价的价格执行，无需第二次核价。若出现院方与维保服务方对核价后的配件价格无法达成一致的情况，则院方提供配件购买渠道，维保服务方按此渠道采购配件，采购价格按照院方核价后的价格执行，维保服务方不得拒绝执行。
4.16 设备维修不包含整台设备更换，如整台风机盘管更换（含电机、蜗壳、翅片、管线、控制器等）。整台设备更换时，维保服务方需先报价至院方管理部门，由管理部门核价后，再由维保服务方免人工免利润采购与安装更换。某整台设备有过核价后，在一个自然年内继续按照第一次核价的价格执行，无需第二次核价。若出现院方与维保服务方对核价后的整台设备价格无法达成一致的情况，则院方提供配件购买渠道，维保服务方按此渠道采购整台设备，采购价格按照院方核价后的价格执行，维保服务方不得拒绝执行。维保服务方不对该渠道采购的设备质量负责。
4.17 维保服务方负责对两个院区内全部的中央空调与卫生热水系统节能安全管理，涉及小规模改进措施（单价2000元以下），如大量用水房间内空调面板加装防水防护盖板等，由维保服务方负责完成，费用包含在运维总费用中。
    4.18 维保服务方对渝中院区4号楼、8号楼、9号楼、学生宿舍123栋和两江院区四期卫生热水收费系统进行终端维护。
（四）运行管理要求
1.机组运行管理
1.1按照采购文件要求完成设备的维护保养、应急维修、巡视检查等工作。
1.2中央空调驻场运维人员值班守则
1.2.1要按规定的班次值班，不能迟到、早退、无故缺勤，不能私自调班、顶班，因故不能值班者必须向主管领导请假；
1.2.2要了解值班期间的室外气象情况和室内负荷情况，从安全、经济的角度，参照有关规定拟出值班期间的运行调节方案，并认真实施，努力使空调区域的温湿度控制在符合要求的数值范围内；
1.2.3需把停止的中央空调系统（包含风冷热泵机组与三期、四期空调水泵系统）运行起来时，在开机前要对有关设备与装置进行检查，做好运行前的准备工作，如无异常情况，准备工作也已就绪才可开机；
1.2.4开机要严格按照操作规程规定的操作程序认真、正确地操作，严禁违章操作，各设备启动后应马上巡视一次，观察设备运转是否正常；
1.2.5需手动停止中央空调系统运行时，要严格按照操作规程规定的操作程序认真、正确地进行操作，停机后还要进行必要的检查，消除安全隐患，原则上采用楼宇自控系统远程启停空调机组设备；
1.2.6当多台（套）同类设备只需要部分投入运行时，要注意合理搭配、轮流运行；
1.2.7认真做好每天三次的运行记录，读数要准确，填写要清楚。
1.2.8按照巡回检查制度的要求，对中央空调系统的各设备、装置进行巡回检查；
1.2.9不能擅离职守，不能在值班时睡觉，不能做与值班工作无关的事情；要勤巡视、勤检查、勤调节；注意倾听运转设备的声音，感测设备的温度，观察仪表的指示情况，发现问题或故障要及时处理，并在运行记录表上做好详细记录，重大的及处理不了的问题和故障要立即向上级主管报告；  
1.2.10必须搞好环境卫生，保持值班室和机房的整洁，并按有关制度的规定做好中央空调系统的维护保养工作；
1.2.11值班期间不得饮酒，不准在值班室和机房内吸烟；
1.2.12要严格按交接班制度进行交接班。
2.值班交接班制度
2.1接班人员必须提前15分钟进岗接班，对上班情况应了解清楚，并办理好交接班手续方可下班。
2.2值班人员应按巡查表认真填写巡查内容，发现问题及时解决，当班出现的问题无特殊原因不留给下一班，并做好记录。
2.3值班人员必须在交接班前做好机房的环境卫生工作。
2.4接班人员若因故迟到，值班人员应坚守岗位，待接班人员到达后，办理完交接班手续后方可下班。
2.5按职责范围，交接双方共同巡视、检查主要设备，核对交班前的最后一次记录数据。
2.6交接班过程中如发现问题或故障，双方应共同处理，待处理完后再办理交接班手续。
2.7在下班前必须做好机房、控制室的清洁工作。
2.8主动向接班人员交代本班运转及调节情况，做好上班与下班的服务工作。
3.对交班人员的要求：
3.1做好交班准备工作，认真填写交接班记录表上的“本班运行情况及特别留言”；
3.2要向接班人员简要介绍本班运行情况、应注意的问题和需要继续进行的工作并明确回答接班人员提出的问题，办完交接检查并在交接班记录表上签字后，方可下班；
3.3接班人员未到之前不能离岗，并要及时向主管领导报告；
3.4发现接班人员有醉酒现象或其他神志不清的表现，不能交班，立即报告主管领导，听候处理意见；   
4.对接班人员的要求：   
4.1上班前不能饮酒，要在规定的接班时间前到达接班地点；
4.2因故不能上班或迟到，应提前请假或通知交班人员；
4.3要认真听取交班人员的情况介绍，进行交接检查，在交接班记录表上签字后即开始上班；
4.4发现交班人员未认真完成有关工作或在交接检查中发现问题，应向交班人员提出询问，如交班人员不能给予明确回答或可能造成不良后果，接班人员可拒绝接班，并立即报主管领导处理。
5.出现下列情况不得交接班：
5.1设备紧急维修未处理完毕时；
5.2接班人员未经部门领导同意，擅自找人替班时；
5.3接班人员出现醉酒、神志不清的状况而又一时无其他接班人员时；
5.4交接班工作有不清楚的问题时。
6.机房管理制度   
6.1非工作人员进入机房须经上级领导批准，并由机房管理人员或运行值班人员陪同，并做好登记记录；   
6.2机房内的设备由运行值班人员负责操作，其他人员不得擅自操作；
6.3不得擅自更改机房内的各种设备、管道；
6.4保持机房干净、整洁、无积尘，通风、照明良好，门窗开启灵活，消防设施完备；
6.5机房内不准堆放易燃易爆品和杂物，不准吸烟。
7.经济节能运行措施
7.1注意室内负荷和室外天气的变化情况，及时调节供冷（供热）量；根据国家规定冬季空调温度设定不得超过20度，夏季空调温度设定不得超过26度。
7.2加强系统的堵漏和保温工作，杜绝跑、冒、滴、漏，维护好管道的保温层，减少热损失；
7.3根据能耗监测平台提供的运行数据，对设备进行相应调节，尽可能使设备在较高效率范围内工作；
7.4新风系统使用量，在夏、冬季要维持在设计或规定要求的最低值，确保设备热回收功能完整且实现热回收；在春、秋季则要根据室内外情况尽可能多地使用，甚至全部使用；
7.5中央空调系统要结合天气、室内负荷、建筑的外围护结构等情况选定合适的开停机时间；   
7.6确保自控系统的良好工作状态，发挥其快速、及时的调控作用，根据现场情况与科室需求，及时调整公区空调、新风、排风机组运行与时控状态，确保节能安全运行； 
8.全年维保结束后提交所有设备年度维保报告。每月初提交前一月工作报告，包含应急处理记录、日常维护记录、清洗消毒记录等，并整理成册，交设备监控组备存。
9.提供维保计划（每年和每月）。
（五）中央空调系统节能管理标准及要求
根据DB31/T 255-2020《集中式空调（中央空调）系统节能运行和管理技术要求》、RB/T 302-2016《合同能源管理服务认证要求》、DBJ50/T-403-2021《区域集中供冷供热系统技术标准》等中央空调相关节能技术规范，结合现场实际情况，对渝中院区与两江院区中央空调系统进行节能管理。具体要求如下（包含但不限于）：
1.根据使用科室的需求与末端空调负荷，配合和协调能源站管理单位（第三方公司）合理设置空调主机出水温度及开关机机制。
2.根据使用科室的需求与现场实际情况，管理与操控现有智能化系统，合理且节能地管理中央空调末端设施设备。
3.根据季节、气温变化与使用科室需求，节能管理与调控各中央空调温控器（面板）。
4.中央空调运行期前对二通阀、电动阀等影响节能控制的设备全面排查，确保节能成效的实现。
5.根据空调负荷及室内换气需要有效管理新风系统，在保证新风供应量的同时实现新风节能。
6.配合和协调能源站管理单位（第三方公司）对空调水水质进行监测和管理，确保系统水质干净、换热性能良好。
7.清理和清洗空调管路形成的气堵和堵塞，确保空调水系统流量、压力稳定足够。
8.定期清洗和清理风口、翅片、过滤器，确保干净、不堵塞、换热性能良好。
9.利用自身技术优势（专利、软著或其他节能技术）配合和协调能源站管理单位（第三方公司）进行机房与中央空调末端系统能效管理。
10.提醒和规劝任何形式的空调浪费行为。
六、驻场人员要求
1.1维保方派驻的维护保养人员需持有《中华人民共和国特种作业操作证》（作业类别为制冷与空调作业或高处作业），维修人员需持有《中华人民共和国特种作业操作证》（作业类别为电工作业或焊接与热切割作业）。现场负责人应具有大专及以上学历，同时具有至少3年的大型中央空调系统（单台主机制冷量在120万大卡及以上）维护保养管理经验，且具有较好的沟通交流能力，会操作与使用管理一站式后勤管理平台、楼宇自控系统等智能化系统。
1.2渝中院区白天现场工作人员不少于4人（其中1名现场负责人），夜间不少于2人；两江院区白天现场工作人员不少于9人（其中1名现场负责人），夜间不少于2人；每班次工作人员中具备维修能力的工作人员数量不低于50%（持有《中华人民共和国特种作业操作证》，作业类别为电工作业或焊接与热切割作业），工作时长符合《中华人民共和国劳动法》规定，维保方应充分合理合规地安排总驻场人员数量与相应的排班表。所有驻场工作人员须具备移动办公能力，须配置能正常安装、流畅操作一站式服务平台的APP智能手机，同时熟练掌握楼宇自控系统、智慧后勤平台操作与使用。驻场工作人员均有两年及以上中央空调维保项目工作经验。
1.3维保方须根据本项目要求与现场实际情况，制定维护保养计划，且根据计划执行，日常与月度保养由驻场人员完成，季度与换季保养时另外安排技术人员支援完成，若计划工作或临时性紧急维修工作无法保障完成时（必须保证按照服务规范要求完成维护保养及维修工作），维保方应在2小时内安排支援团队人员到场完成工作，支援团队需持有上述要求的证件。现场负责人与驻场人员均需专业技术与技能优秀，服务态度良好，经上岗前培训与考核合格，同时经院方管理部门认可，方能正式上岗。维保方不得随意更换现场运维团队的人员，若要更换需提前半个月提交书面申请至院方管理部门审批通过后方可更换人员。
1.4对现场人员管理要求：常驻现场人员需进行人员固定，不得随意更换人员。维保方对登记在册的现场人员进行上下班签到与考勤管理，院方进行监督。乙方因故调整人员，需提前2周以书面形式通知院方并取得院方同意，否则将视为违约，并承担违约责任。
1.5维保方须对驻场工作人员团队实行绩效考核管理，按照KPI、GS等实用绩效考核方案，使驻场工作人员按劳分配、多劳多得、提升工作人员积极主动性，绩效考核管理方案需经院方管理部门审核通过后方可实施。
1.6 本项目所有驻场人员须均为维保方员工，与维保方签署有劳动合同，且均须全职安排在院方处负责现场工作，也不得到其他项目去兼职或支援，同时驻场人员薪资待遇应符合行业标准，维保方不得以不合理或无事实依据的方式，予以扣罚或降低。
    1.7 本项目要求的各班次上岗人员数量为空调面积全部投用且纳入维保服务的情况，若任意院区的空调维保服务面积未全部投用，则院方有权要求维保方减少驻场人员数量（具体减少数量根据现场实际情况确定，维保方务必执行，否则视为违约），或维保方主动减少驻场人员数量，但必须先报备院方，并经认可后再执行，不得擅自减少驻场人数，否则视为维保方违约，驻场人员数量减少后纳入当期服务费结算中，扣减相应的人工费用。
2.项目负责人要求
派驻1名项目负责人，具有类似项目至少三年的管理经验，能够熟练使用相关办公软件与良好的沟通能力，平时无需驻场，要求至少每周到两个院区现场主动巡查员工工作状态、设施设备运行情况等，并与院方管理部门沟通，若接到院方要求与通知，需在2小时到现场驻场办公或参加工作沟通会。每月由项目负责人提交月度工作报告与安全检查评估报告的书面材料至院方管理部门。

附件：备品备件清单
（单件单价2000元内的配件与耗材包含但不限于以下清单，未能在清单中体现的配件，需维保服务方自行配备，但务必保障现场维修与保养需求）
	序号
	货品名称
	规格
	单位
	备件数量要求（两个院区分别备件量）

	1
	自动排气阀
	黄铜自动排气阀 DN20/6分自动排气阀
	个
	5

	2
	扎带与飘带
	常规
	包
	5

	3
	压力表表弯
	1.6
	套
	5

	4
	压力表
	DN20
	个
	5

	5
	压差传感器
	±50Pa  力夫压差传感顺风压变送
	个
	2

	6
	橡胶软接
	DN50
	个
	5

	7
	温控器（空调面板）
	常规
	个
	15

	8
	温度计
	DN20
	个
	5

	9
	温度传感器
	通用款
	个
	5

	10
	水系统管道零星维修用管件
	DN150以下，各种           
	个
	5

	11
	水系统管道零星维修用阀门
	DN150以下，各种           
	个
	5

	12
	双达胶水
	双达胶水
	瓶
	5

	13
	时控开关
	常规
	个
	5

	14
	软管
	2米软管
	米
	3

	15
	球阀
	各型号
	只
	5

	16
	皮带
	各型号
	条
	10

	17
	盘管接水盘
	普通
	个
	3

	18
	盘管电机
	各型号
	个
	5

	19
	排水胶
	30公斤
	桶
	3

	20
	空开
	400A以下各型号
	块
	5

	21
	开关面板
	新风机
	个
	5

	22
	过滤网与过滤器
	根据清单
	个
	根据清单

	23
	高温润滑脂
	美孚蓝色润滑脂高温润滑油 蓝钻340度  规格为 1kg
	瓶
	5

	24
	酚醛胶水
	大桶
	桶
	3

	25
	电源
	24V电源
	个
	5

	26
	电缆线
	6*1平方
	米
	5

	27
	电工胶带
	舒氏
	个
	10

	28
	电风扇
	美的SAE35CA 14英寸台立两用
	台
	5

	29
	电动二通阀
	VA7010-8503  8503喷塑蓝色执行器
	个
	20

	30
	单向阀
	鸿森长单向阀HS-110
	只
	3

	36
	风口
	根据现场实际大小
	个
	5

	37
	波纹管
	DN50
	根
	5

	38
	保险管
	常规
	个
	10

	39
	Y型过滤器
	DN65以内
	个
	10

	40
	AB胶
	常规
	盒
	10

	41
	继电器
	各型号
	个
	5

	42
	浮球阀
	各型号
	个
	5

	43
	卡箍
	各型号
	个
	5

	44
	紫外线消毒灯
	各型号
	个
	5



	


- 18 -
四、参与单位资格要求
（一）基本资格条件
1.具有独立承担民事责任的能力。
2.具有良好的商业信誉和健全的财务会计制度。
3.具有履行合同所必需的设备和专业技术能力。
4.有依法缴纳税收和社会保障资金的良好记录。
5.参加政府采购活动前三年内，在经营活动中没有重大违法记录。
6.政府取消投标资格记录期间的企业或个人不得参与投标。
7.法律、行政法规规定的其他条件。
（二）特定资格条件
1.营业执照的经营范围中包含中央空调维护保养及维修项目或安装项目；
2.具有中国设备维修安装企业能力等级证书或中国设备维修安装运行企业能力等级证书，证书内容包括集中式制冷空调（中央空调）设备维修安装；
五、报名时间及地点
（一）报名时间：2026年  月  日—2026年  月  日
（二）联系人：尹老师，电话：023-68370052
（三）报名方式：
方式一：请携带公司简介资料、营业执照复印件（盖鲜章）、介绍信（盖鲜章）及其他相关资质资料（盖鲜章）到后勤管理处物业管理科办公室（重庆市两江新区金渝大道20号重庆医科大学附属儿童医院两江院区科教楼5楼519办公室）进行资质审核和报名。
方式二：访问医院招采平台网址https://zbb.chcmu-com.cn/，通过网站线上报名与资料上传（需要有联系人和联系方式）
六、现场宣讲
（一）此次宣讲采取线下宣讲与沟通的形式。医院确定时间后，会通知各报名单位参加的时间及地点，请各单位提前做好准备。
（二）现场宣讲需介绍针对我院该项目的岗位/人员配置方案、维保服务预算、参会单位的资质与业绩等（详见附件）。
附件：
	公司名称
	公司地址
	营业范围、公司资质
	企业类型（大、中、小、微企业）
	三甲医院业绩
	其他医院业绩（除三甲外，若没有直接填“无”）
	驻场人数，排班人数，人员资质，现场负责人资质，项目负责人资质，技术人员的类型构架
	预算单价（元/月）
注：1.预算单价和总价，费用组成比例（包括人工费、2000元以下维修材料费、氟利昂、过滤器等耗材、第三方检测费、管理费、税金等杂费），分别报价。

	
	
	
	
	
	
	渝中院区：
两江院区：
	         元/年



